
Votre fiche bien 

175 000 € *
* Honoraires à la charge du vendeur 04 72 20 02 05

Guy HOQUET LYON 9
14 Rue du Mont d'Or 
69009 Lyon

T3 - Vaise - Balcon
LYON 69009

T3 - Vaise - Balcon
Votre agence Immobilière Guy Hoquet Lyon 9, vous propose à la vente ce joli appartement de type T3
agencé en T2, d'une superficie de 61m² environ.

Il est situé dans le quartier de Vaise / Valmy au sein d'une résidence de 1964 bien entretenue avec
ascenseur, et bénéficie d'une belle lumière grâce à son exposition traversante.
Au troisième étage, l'appartement se compose d'une entrée avec couloir qui dessert toutes les pièces.
Vous trouverez un beau séjour-salle à manger de plus de près de 29m² avec placards, le tout donnant sur
une loggia fermée, et une cuisine indépendante aménagée. Il est possible de réaménager une deuxième
chambre dans l'actuelle salle à manger.
Dans le coin nuit vous retrouverez une chambre avec vue dégagée, une salle de bain et WC séparé.

L'appartement est en très bon état, les fenêtres sont en double vitrage PVC.

Il y a également une cave en sous-sol.

Cet appartement est localisé à proximité des commerces (boulangerie, pharmacie, restaurants, salles de
sport, supermarché,). il est également à proximité des écoles et collèges / lycées.

L'appartement est situé à 10 minutes à pied de la ligne de Métro D, qui dessert le centre-ville Lyonnais en
moins de 5 minutes. Vous pourrez profiter également des quais de Saône complètement rénovés, pour
ainsi profiter de belles et agréables balades au bord de l'eau en vue des beaux jours
Les quartiers de Valmy et Vaise sont le coeur du 9ème arrondissement de Lyon. S'y trouvent également



les bus TCL 5 et 19 au pied de la résidence qui desservent Croix Rousse et Ecully.

Une visite virtuelle est disponible sur demande, n'hésitez pas à nous en faire la demande.

Nous sommes aussi sur les réseaux sociaux ! N'hésitez pas à nous rejoindre sur Instagram et Facebook
pour suivre notre actualité, et être les premiers à connaître nos nouveaux biens disponibles !

Si vous souhaitez obtenir plus de renseignements dans le but d'organiser une visite, contactez votre
agence « Guy Hoquet Lyon 9 » au 04 72 200 205. 

Achat, vente, location et gestion, maisons et appartements. Estimation offerte sur simple demande.

60.9 m²  3 pièce(s)  
1
chambres  1 sdb

Fiche technique du bien

Exposition Est-Ouest

Etage 3

Nombre étages 5

Dernier étage Non

Provision sur charges 583 €

Bien en copropriété Oui

Nb Lots Copropriété 45

Charges annuelles (ALUR) 2332 €

Procédures diligentées c/
syndicat de copropriété Pas de procédure en cours

Jardin Non

Année construction 1964

Neuf - Ancien Ancien

Vis-à-vis Non



Bilan énergétique

Fenêtres Double Vitrage

Salle(s) de bains 1

WC 1

Cuisine Indépendante Aménagée

Exposition Séjour Ouest

Type Chauffage Collectif

Mode Chauffage Gaz

Etat intérieur Bon

Nombre de caves 1

Nombre de balcons 1

Date ERP 2025-02-06 16:20:13

Diagnostic Energétique Oui

Conso Energ 185 kWh/m2 par an

DPE non communiqué

GES non communiqué



Photos du bien
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